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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

Refere-se a presente memodria descritiva a Requalificacdo da Casa Agorreta — Elaboragcédo de
projeto | Processo n® 080/AJD/SA/15 a desenvolver no Largo Marqués de Pombal, Cidade de

Pombal.
A. OBJETO

A presente proposta destina-se a adaptacdo do edificio para a Loja do Cidad&o, incluindo a

conservacdo e manutencao do edificio no Largo Marqués de Pombal, Cidade de Pombal.

Sera mantida a arquitetura exterior do edificio. Serdo, no entanto, sugeridas obras de conservagéo

/ manutencdao (caixilharias, cobertura, etc.).

Em caso de necessidade de alguma alteragéo, sera consultada a Direcdo Regional da Cultura do
Centro uma vez que o edificio se encontra na area da influéncia da Torre do Rel6gio Velho, do
Celeiro do Marqués e do Edificio da Arte Nova — estes edificios desclassificados.

B. PROJETOS / SERVICOS CONTEMPLADOS

Em concretizacdo do objeto da presente proposta, a Central Projectos deverd desenvolver os

seus servicos nas seguintes areas da especialidade:

e Levantamento topogréfico do edificio existente;
e Dimensionamento interior do edificio destinado a Loja do Cidaddo com os seguintes
Servicos:
o IRN - Instituto do Registo Notarial;
o Seguranga Social,
o Balcao para a Camara Municipal de Pombal,
o Instituto do Emprego.
o Pareceres de entidades externos a obter:
o Parecer da Direcdo Regional da Cultura do Centro;
o Parecer da ANPC sobre o projeto de seguranca contra incéndios;
o Pré-certificado energético;

o Andlise e aprovacédo do projeto de eletricidade pela Certiel;
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o Analise e aprovacao do projeto da rede de gas.
o Analise e aprovacao do projeto pelo Centro de Saude,
e Projeto de arquitetura,;
e Projeto de estabilidade e seguranca;
e Projeto da rede elétrica / eletricidade;
e Projeto de seguranca contra intrusao;
e Projeto de detecdo de incéndios (SADI)
e Projeto da rede de abastecimento de aguas prediais;
e Projeto da rede de drenagem de esgotos prediais;
e Projeto da rede de drenagem de aguas pluviais;
e Projeto de climatizacado, ventilagdo e desenfumagem com RE de acordo com a legislagéo
aplicavel e sistema de aguecimento de aguas quentes sanitarias (AQS);
e Projeto de segurancga contra incéndios em edificios;
e Projeto das instalages telefénicas e de telecomunicagdes (ITED);
e Projeto de condicionamento acustico;
e Projeto de seguranca e saude em fase de projeto;
e Plano de prevencéo e gestdo de construcédo e demolicéo;
e Projeto de elevadores;

e Medicdes parciais e orcamentos estimativos.

No entanto ndo estdo incluidas taxas Adene, licencas ou outras taxas de

licenciamento/certificacdo/aprovagdo dos projetos contemplados nesta proposta.

C. FASES DE DESENVOLVIMENTO DO TRABALHO

A prestacao de servicos pela Empresa projetista obedecera as seguintes fases:

a. EsTtubo PREVIO

O Estudo Prévio é constituido por pecas escritas e desenhadas e por outros elementos

Y

informativos, de modo a possibilitar a entidade adjudicante a facil apreciacdo das solucdes

propostas pelo Projetista e o seu confronto com os elementos constantes naquele.

Sem prejuizo dos elementos constantes da regulamentacéao aplicavel, o Estudo prévio contém os
elementos seguintes:
e Memoria descritiva e justificativa, incluindo capitulos respeitantes a cada um dos objetivos

relevantes do estudo prévio;
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Elementos gréficos elucidativos sob a forma de plantas, algados, cortes, perfis, esquemas
de principio e outros elementos, em escala apropriada;

Dimensionamento aproximado e caracteristicas principais dos elementos fundamentais da
obra;

Definicdo geral dos processos de construcdo e da natureza dos materiais e equipamentos
mais significativos;

Estimativa do custo da obra e do seu prazo de execucao.

Todos os trabalhos seréo executados a escala: 1/200 ou mais pormenorizados.

b. ANTEPROJETO

O Anteprojeto desenvolve a solugdo do Estudo Prévio aprovado, sendo constituido por pecas

escritas e desenhadas e outros elementos de natureza informativa que permitam a conveniente

definicdo e dimensionamento da obra, bem como o esclarecimento do modo da sua execugao.

Sem prejuizo dos elementos constantes da regulamentagéo aplicavel, o Projeto Base contém os

elementos seguintes:

Memorias descritivas e justificativas da solu¢do adotada, incluindo capitulos especialmente
destinados a cada um dos objetivos especificados para o0 anteprojeto, onde figuram
designadamente descricdes da solugcdo organica, funcional e estética da obra, dos
sistemas e dos processos de construgdo previstos para a sua execucdo e das
caracteristicas técnicas e funcionais dos materiais, elementos de construcdo, sistemas e
equipamentos;

Pecas desenhadas a escalas convenientes e outros elementos gréaficos que explicitem a
localizacdo da obra, a planimetria e a altimetria das suas diferentes partes componentes e
0 seu dimensionamento bem como os esquemas de principio detalhados para cada uma
das Instala¢gBes Técnicas, garantindo a sua compatibilidade;

Identificac&o de locais técnicos, centrais interiores exteriores, bem como mapa de espacos
técnicos verticais e horizontais para instalacdo de equipamentos terminais e redes.

Os elementos de estudo que serviram de base as opgbes tomadas, de preferéncia
constituindo anexos ou volumes individualizados identificados nas memorias;

Programa geral dos trabalhos.

Todos os trabalhos serdo executados a escalas: 1/100 (e outras se for exigida pormenoriza¢ao).
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C. PROJETO DE EXECUCAO

O Projeto de execucdo desenvolve o anteprojeto aprovado, sendo constituido por um conjunto

coordenado das informacdes escritas e desenhadas de facil e inequivoca interpretacao por parte

das entidades intervenientes na execu¢do da obra, obedecendo ao disposto na legislacdo e

regulamentacao aplicavel.

Sem prejuizo dos elementos constantes da regulamentacao aplicavel, o Projeto execugédo contém

0s elementos seguintes:

Memoria descritiva e justificativa, incluindo a disposicdo e descricdo geral da obra,
evidenciando quando aplicavel a justificagcdo da implantacdo da obra e da sua integracdo
nos condicionamentos locais existentes ou planeados; descricdo genérica da solugéo
adotada com vista a satisfagcdo das disposi¢cdes legais e regulamentares em vigor;
indicacéo das caracteristicas dos materiais, dos elementos da construgéo, dos sistemas,
equipamentos e redes associadas as Instalagdes Técnicas;

Calculos relativos as diferentes partes da obra apresentados de modo a definirem, pelo
menos, 0s elementos referidos na regulamentacdo aplicavel a cada tipo de obra e a
justificarem as soluc¢des adotadas;

Medigcbes e mapas de quantidade de trabalhos, dando a indicagdo da natureza e da
guantidade dos trabalhos necessarios para a execu¢ao da obra;

Orcamento baseado nas quantidades e qualidades de trabalho constantes das medic6es;
Pecas desenhadas de acordo com o estabelecido para cada tipo de obra na
regulamentacdo aplicavel, devendo conter as indicagbes numéricas indispensaveis e a
representacdo de todos 0s pormenores necessarios a perfeita compreensdo, implantagéo
e execucéo da obra;

Condicdes técnicas, gerais e especiais.

As escalas serdo as mais convenientes a definicdo dos diversos pormenores de execucao.

d. ASSISTENCIA TECNICA

A empresa Projetista tem o direito de exigir e a obrigacdo de garantir a assisténcia técnica

necessaria.

Na fase do procedimento de formacdo do contrato, e até a adjudicacdo da obra, a Assisténcia

técnica do Projetista ao Dono da Obra compreende as atividades seguintes:

O

Esclarecimento de duvidas relativas ao projeto durante a preparacdo do processo do
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concurso para adjudicacdo da empreitada ou fornecimento;

o Prestacdo de informagdes e esclarecimentos solicitados por candidatos a concorrentes,
sob a forma escrita e exclusivamente por intermédio do Dono da Obra, sobre problemas
relativos a interpretacao das pecas escritas e desenhadas do projeto;

o Prestacdo do apoio ao Dono da Obra na apreciacdo e comparacao das condi¢cdes da
gualidade das solucdes técnicas das propostas de molde a permitir a sua correta
ponderacdo por aquele, incluindo a apreciacdo de compatibilidade com o projeto de
execucgdo, constante do caderno de encargos, de variantes ou alteracdes que sejam
apresentadas;

Durante a execugdo da obra, a assisténcia técnica compreende:

o Esclarecimento de duvidas de interpretacdo de informagfes complementares relativas a
ambiguidades ou omiss6es do projeto, bem como elaboragédo das pegas de alteracdo do
projeto necessérias a respetiva correcao e a integral e correta caracterizagao dos trabalhos
a executar no ambito da referida correc¢ao;

o Apreciacdo de documentos de ordem técnica apresentados pelo empreiteiro ou Dono da
Obra, incluindo, quando apropriado, a sua compatibilidade com o projeto;

A assisténcia técnica ndo abrange a direcdo técnica, a administracdo, a coordenacdo da
seguranca e a fiscalizacdo da obra, nem a adaptacdo dos projetos as condicbes reais das

empreitadas ndo previsiveis na fase do projeto;

D. EXEMPLARES DO PROJETO

O anteprojeto / projeto de execucdo resultantes da prestacdo de servicos serdo devidamente
subscritos pelo respetivo autor(a) e/ou coordenador, sendo apresentados o numero de
exemplares necessarios ao licenciamento mais 2 (dois) exemplares para o Municipio de Pombal e
3 (trés) exemplares do projeto de execucdo para o cliente. Sera igualmente fornecido 1 (um)
exemplar do projeto de execucédo em formato A3. Seréo fornecidos elementos de suporte digital

de todos os elementos entregues.

E. PRAZO DE EXECUCAO

O prazo de execucdo dos projetos sera de 100 (cem) dias excluindo o tempo de aprovacao /

certificacdo dos projetos por entidades externas, repartido pelas seguintes fases:

v' Estudo Prévio: 30 (trinta) dias apds assinatura do contrato da presente prestacdo de

servicos;
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v Anteprojeto: 30 (trinta) dias ap6s aprovacdo do Estudo Prévio e consequente notificacdo
por parte do Municipio para o inicio desta fase;

v" Projeto de execucgédo: 40 (quarenta) dias ap6s aprovacdo do anteprojeto e notificacdo por
parte do Municipio para o inicio desta fase.

Fixado o prazo de execucéo, a contagem do tempo deixara de se fazer na data em que algum dos
responsaveis suspenda os trabalhos, ou ndo responda a questdes que sejam essenciais para o
seu prosseguimento. A contagem sera retomada logo que deixe de se verificar a situagdo que deu

origem & sua suspensao.

Coimbra, 20 de Outubro de 2015

Pela Central Projectos

CENTRAL PROJECTOS, LDA. .
A Gapindia

(Eng. Jodo Manuel Catarino dos Santos)
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